Προς το …………..

Αγωγή

     Γεωργίου Δ. Γεωργίου, κατοίκου ………………, αρ. …..

Κατά

Αποστόλου Θ. Αποστόλου, κατοίκου Αθηνών, οδός Λακωνίας, αρ. 3

     Με το από …/…/… ιδιωτικό συμφωνητικό μισθώσεως, εκμίσθωσα στον εναγόμενο, ένα ισόγειο κατάστημα εμβαδού 80 τ.μ., της ενταύθα και επί της οδού Λακωνίας αρ. 3 πολυκατοικίας για χρονικό διάστημα 6 ετών, από …/…/… μέχρι …/…/…., προκειμένου να χρησιμοποιηθεί από τον τελευταίο ως κατάστημα εμπορίας ειδών ενδύσεως. Σύμφωνα με ρητό όρο του παραπάνω μισθωτηρίου συμφωνητικού, το μισθωτή βαρύνουν και οι αναλογούσες στο μίσθιο κοινόχρηστες δαπάνες λειτουργίας και συντήρησης της κεντρικής θέρμανσης της οικοδομής. Το μηνιαίο μίσθωμα συμφωνήθηκε σε …….. δρχ. για το πρώτο έτος της μίσθωσης, πλέον τελών χαρτοσήμου ποσοστού 3,6% επί του εκάστοτε καταβαλλόμενου μισθώματος αναπροσαρμοζόμενο κατά ποσοστό Χ % ετησίως. Το μίσθωμα συμφωνήθηκε καταβλητέο από τον εναγόμενο προκαταβολικά, στην αρχή κάθε μισθωτικού μήνα (1η ημέρα κάθε ημερολογιακού μήνα). Κατά την έναρξη της μισθώσεως παρέδωσα την χρήση του μισθίου στον εναγόμενο μισθωτή και εκείνος παραλαβών το μίσθιο στην κατοχή του και χρησιμοποιών τούτο έκτοτε, καταβάλει σε μένα το μίσθωμα, το οποίο ήδη ανέρχεται σε ……… δρχ.

     Όμως, αν και από την παραπάνω ημερομηνία ο αντίδικος έχει την ανενόχλητη κατοχή και χρήση του μισθίου, εν τούτοις από δυστροπία δεν καταβάλλει την αναλογία του μισθίου επί των δαπανών της κοινόχρηστης θέρμανσης της οικοδομής. Συγκεκριμένα, ο αντίδικος αδικαιολόγητα από υπαίτια αρνείται ολοκληρωτικά την καταβολή οποιασδήποτε δαπάνης για την κοινόχρηστη θέρμανση ισχυριζόμενος αόριστα ότι οι καταλογιζόμενες στο μίσθιο σχετικές δαπάνες είναι υπερβολικές και αναντίστοιχες προς την απολαμβανόμενη από αυτόν θέρμανση. Ετσι, παρά τις διαμαρτυρίες μου, που εκφράσθηκαν προφορικά και εγγράφως κατ’ επανάληψη, ο αντίδικος εξακολουθεί να αρνείται την καταβολή της κοινόχρηστης δαπάνης για τους μήνες …, …….., και …. που ανέρχεται αντιστοίχως στα ποσά των δρχ. ……. Και συνολικά σε δρχ. ………. Την δαπάνη αυτή υποχρεώθηκα να καταβάλω εξ ιδίων στο διαχειριστή της πολυκατοικίας.

     Ε π ε ι δ ή η παραπάνω συμπεριφορά του εναγομένου συνιστά δυστροπία του που είναι επανειλημμένη, αφού επαναλαμβάνεται συνεχώς επί δύο σχεδόν χρόνια, παρά τις αλλεπάλληλες οχλήσεις μου.

     Ε π ε ι δ ή, επομένως, πρέπει να διαταχθεί η απόδοση του μισθίου από τον εναγόμενο, λόγω της δυστροπίας του περί την καταβολή των παραπάνω κοινοχρήστων δαπανών θέρμανσης που αναλογούν στο μίσθιο καθώς και να υποχρεωθεί δικαστικά να μου καταβάλει τις δαπάνες αυτές, που συνολικά ανέρχονται στο ποσό των δρχ. ……, με απόφαση αυτού του δικαστηρίου που πρέπει να κηρυχθεί προσωρινά εκτελεστή.

     Ε π ε ι δ ή η παρούσα αγωγή μου είναι νόμιμη και ουσιαστικά βάσιμη, φέρεται δε για συζήτηση στο αρμόδιο, υλικά και τοπικά, δικαστήριο.

Για τους λόγους αυτούς

     Και όσα θα προσθέσω κατά τη συζήτηση της παρούσης και με τη ρητή επιφύλαξη και κάθε άλλου νόμιμου δικαιώματός μου

Ζητώ

     Να γίνει δεκτή η παρούσα αγωγή μου.

     Να υποχρεωθεί ο εναγόμενος, για την αιτία που αναφέρονται στο ιστορικό,

να μου καταβάλει, νομιμότοκα, από την επίδοση της αγωγής, το ποσό των δρχ. ……… και

     Να μου αποδώσει τη χρήση του προπεριγραφέντος στο ιστορικό μισθίου.

     Να κηρυχθεί η απόφαση που θα εκδοθεί προσωρινά εκτελεστή και

     Να καταδικαστεί ο αντίδικος στη δικαστική μου δαπάνη και την αμοιβή του πληρεξουσίου μου δικηγόρου.

                                       …………… …/…/…

                                      Ο πληρεξούσιος δικηγόρος

